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3.1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Tras el estudio ambiental estratégico efectuado ante la proliferaciéon de solicitudes
de Instalaciones Porcinas en Régimen Intensivo para incardinarse en la Regién, y un
primer texto normativo que se expuso al publico en octubre de 2020, se replantea la
presente Modificacién Puntual pretendiendo la prohibicion en todo el término
municipal del uso antes expuesto que puede suponer un menoscabo de la Calidad
Ambiental en el Municipio de Daimiel, y, sobre todo, que pueda generar
perturbaciones y molestias nocivas al acuifero y a los Valores Naturales que Daimiel
ostenta y cuya defensa, ha sido, en los Ultimos anos, uno de los principios bdsicos de la
politica municipal, y objetivo de todo el Plan de Desarrollo de Daimiel, teniendo en
cuenta ademds, que el Turismo de Interior y Naturaleza es uno de los principales
Motores Econdmicos de Daimiel. Por ofro lado, y aungue se entiende que en todo el
SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION, cualquiera que sea su categoria (incluido el
de Especial Proteccién Agricola), prevalece la defensa y proteccion de los valores
medioambientales sobre los de el desarrollo de actividades ganaderas, al no recoger
el subuso que se crea en esta Innovacion en ninguna de los regimenes de Usos
compatibles para cada categoria de Suelo RUstico No urbanizable de Especial
Proteccién, dicho uso estard PROHIBIDO en todo el SUELO RUSTICO, tanto en el NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION como en el de RESERVA. No obstante, se
marcard en cada articulo de régimen de usos compatible como uso especificamente
prohibido.

Asi mismo y dado que Daimiel cuenta ya con explotaciones ganaderas en
funcionamiento propias de la cabana ganadera de la mancha, como el ganado
ovino, caprino, bovino vy aviar, se pretende diferenciar el USO GANADERO PORCINO
INTENSIVO, entendiendo como tal el que se cria y alimenta en cebaderos estabulados,
como nuevo subuso dentro de los establecidos en el Articulo 1: USOS AGRARIOS O DE
CARACTER RURAL. Del actual POM Daimiel, generando asi un nuevo apartado: G)
INSTALACIONES RURALES, DESMONTABLES O FIJAS, CUALQUIERA QUE SEA SU ALTURA,
DESTINADAS A LA CRIA, CEBO Y/O ESTABULACION DE GANADO PORCINO DE NUEVA
INSTALACION, que contard con condiciones especificas en el término municipal.

3.2.  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La eleccidén final de optar por la Prohibicidn generalizada del nuevo Sub uso
definido en la modificaciéon se justifica tras haber sopesado no solo los posibles
inconvenientes a la poblacién a nivel sensorial, sino en el medio natural, lo que, a raiz
de la evaluacion ambiental estratégica se ha manifestado en todo el término y sus
recursos naturales, independientemente de que el territorio cuente o no con algun tipo
de Proteccion que lo hubiera categorizado como Suelo RUstico No Urbanizable de
Especial Proteccién.

En el documento ambiental, se presenta el detallado estudio de las
implicaciones ambientales y socioecondmicas del uso Porcino Intensivo, de donde se
deduce la Alternativa Il como ideal, resultando de ello la prohibicién del sub uso
Porcino Intensivo, que se detalla en las conclusiones que se adjuntan a continuacién
gue se han ido obteniendo de cada uno de los apartados de estudio en el andlisis
ambiental desarrollado, consiguiendo una aproximacién a la problemdatica asociada
a las explotaciones de ganado porcino respecto de sus efectos ambientales, en

| AREA DE URBANISMO, C/MONESCILLO, 2 13250 DAIMIEL Teléfono: 926 26 06 01 FAX: 926 26 06 47 | 3




o+

_Q.QQQQ._

daimiel

AYUNTAMIENTO
{¢urbanismo)

particular al efecto que produce sobre el terreno, agua y atmdsfera debido a la
produccién de deyecciones y su utilizacion como abono agricola necesariamente
asociado.

“1) Hemos recurrido a fuentes documentales de ministerios y organismo publicos
debidamente acreditadas, evitando recurrir a documentacién no contrastada
asociada a otros intereses. El problema generado por las granjas intensivas de porcino
sobre el medioambiente no es nuevo, y es sobradamente conocido por fodos los
agentes, puesto de manifiesto en el Libro Blanco del Ministerio de Agricultura del ano
2002, si bien se frata de un sector pujante en el panorama agroganadero espanol,
debido fundamentalmente a las exportaciones de carne de porcino, y sobre este
asunto tanto ministerios como comunidades auténomas llevan advirtiendo sobre la
problemdatica.

2) Si bien la situacién en Castilla-La Mancha no es todavia preocupante, ya que es una
de las regiones con menor implantacién de este tipo de instalaciones, frente a ofras
como Cataluna o Murcia, las tasas de crecimiento del sector fundamentalmente por
los aumentos en la demanda asidtica llevan a anticipar que pronto habrd un
crecimiento en la implantacién de estas instalaciones. Sobre todo en un panorama de
crisis en muchos de los productos agricolas y ganaderos fradicionales de nuestro
territorio, que hard que el empresario agricola busque obtener de forma legitima la
mayor rentabilidad en su explotacion.

3) El cambio de un modelo de ganaderia de porcino extensiva tradicional cuyos
efectos podian ser absorbidos por el medioambiente cambia completamente al pasar
a un modelo de ganaderia de porcino intensiva, donde las emisiones de amoniaco,
olores, gases de efecto invernadero, nitratos, fésforo, vertido de purines, y consumos
de agua aumentan exponencialmente muy por encima de lo que puede absorber el
territorio, y exige un aumento de las medidas de control y del fratamiento de cada
uno de los puntos.

4) Las administraciones publicas son conscientes de este problema, y la redacciéon de
normativa técnica, de guias de buenas prdacticas, asi como de control sobre las
instalaciones estd aumentando en los Ultimos anos, debido al gran efecto ambiental
que suponen las macrogranjas, y a que la legislacién no estaba preparada para los
niveles de emisiones que producen. En este contexto, estas normativas y reglamentos
deben de seguir evolucionando, y las administraciones publicas deben de se capaces
de dar respuesta a estas necesidades para asegurar que el desarrollo econdmico sea
acorde con los requisitos de sostenibilidad ambiental.

5) En linea con lo anterior el Estado ha legislado en febrero de 2020 las normas bdsicas
de ordenacién de granjas porcinas intensivas, regulando multiples aspectos, y
estableciendo en el articulo 7.B que ‘serdn las autoridades competentes de las
Comunidades Auténomas las que podrdan limitar la instalacidn de nuevas
explotaciones de ganado porcino en zonas declaradas por la comunidad auténoma
como vulnerables en los términos establecidos por el Real Decreto 261/1996, de 14 de
febrero, sobre proteccion de las aguas contra la contaminacion producida por los
nitfratos procedentes de fuentes agrarias’.
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6) Por tanto, el Estado ya advierte no solo de la necesidad de regular las condiciones
de las macrogranjas intensivas de porcino sino del peligro anadido que suponen en las
Zonas Vulnerables por nitratos, ya que aumentarian los problemas en zonas ya con un
estado delicado por las explotaciones agricolas y ganaderas que ya existen en el
territorio.

7) En linea con lo anterior, pasamos a analizar el término municipal de Daimiel, que
desde hace mds de 10 anos se encuentra dentro de las denominadas como Zonas
Vulnerables por contaminacion por nitratos de origen agrario, y que afecta a las
masas de agua, teniendo graves efectos sobre el medio ambiente, en concretfo la
Masas de Agua Subterrdnea Mancha Occidental | es una sobre la que desde hace
mdas tiempo se vienen analizando los niveles de contaminacion.

8) Del estudio que redliza la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana de las masas
de agua subterrdnea de Daimiel y del acuifero Mancha Occidental llevé a la propia
confederacion a declararla como ‘Zona de riesgo de no alcanzar el buen estado
cuantitativo y quimico de la masa de agua subterrdnea’ en el ano 2014, y que se ha
prorrogado a los 4 anos, manteniendo la misma calificacién, provocada tanto por los
problemas de cantidad de agua disponible, como de contaminacion de la misma.

9) Las publicaciones que realiza la Confederacion Hidrogrdfica del Guadiana sobre los
controles de las masas de agua, en base al cumplimiento de la Directiva Marco del
Agua nos lleva a una serie de datos sobre el estado de las masas de agua. La ‘calidad
general de las aguas’ se califica como ‘inadmisible’ el grupo de peor calidad,
presentan problemas identificados por presencia de metales, el estado bioldégico de
las masas de agua superficiales es ‘malo’ para el Guadiana y Zadncara, y ‘deficiente’
para el Ciglela, las masas de agua subterrdnea presentan niveles de nutrientes
(nitratos, fosfatos, aminio, etc) en 6 puntos mayores de 50 mg/l NO3, y en 14 puntos
mayores de 25 mg/lI NO3, y los embalses de la zona tienen niveles ‘hiper eutrdfico’ en
Jabalén y Gasset.

10) Estos niveles se mantienen en el Plan Hidroldgico de la Confederacién del
Guadiana vigente en el periodo 2015-2021, y que vuelve a calificar el estado de las
masas de agua subterrdneas de la Mancha Occidental | como ‘malas’ (la peor
calificaciéon posible), al igual que el estado quimico de las mismas.

11) Por si esta situacién en cuanto a las masas de agua subterrdnea fuera poco, hay
gue tener en cuenta la singularidad de Daimiel por la presencia en su territorio del
Parque Nacional de las Tablas de Daimiel, que cuenta con los mayores
reconocimientos ambientales desde hace décadas, y por el cual el nombre de
Daimiel es conocido en todo el mundo. Este humedal cuenta sin embargo con la
preocupacion puesta de manifiesto por organismos como la UNESCO vy la Unidn
Europea por la sostenibilidad en el futuro de este hdbitat.

12) Existe multitud de estudios ambientales que ponen de manifiesto el efecto que la
presencia de nitratos y ofros compuestos producen en el territorio alrededor de las
Tablas de Daimiel, ya que, tanto por vertido directo desde depuradoras, como por
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arrastre por escorrentia, o llevado por las aves que cogen alimento alrededor del
Parque Nacional, estos compuestos contaminantes acaban en las aguas del humedal.

13) Por tanto, el aumento de nitratos y otros compuestos en el territorio de Daimiel, con
la presencia e instalacién de macrogranjas porcinas intensivas, cuyos purines se deben
aplicar a corta distancia, supondria una repercusidén inmediata en los niveles de estos
compuestos en las Tablas de Daimiel, tanto por el arrastre directo a través de la
escorrentia como por el efecto de las aves que se alimentan en los terrenos de
alrededor del Parque Nacional con los efectos nocivos que esto supondria en el
ecosistfema que ya presenta niveles elevados de estos compuestos”

Por tanto, delimitacién de una prohibicién expresa dentro del SUELO RUSTICO
en general, se efectla porque se pretende preservar el mismo de ciertos
inconvenientes para el bienestar y la calidad ambiental, del término municipal de
Daimiel, contando ya con estudios odoriferos previos y entendiendo que Daimiel ya
cuenta con una sinergia medioambiental de actividades productivas relacionadas
con el sector primario cuya ampliaciéon en cuanto al subuso porcino intensivo podria
suponer la imposibilidad del cumplimiento del apartado 2.b del articulo 3 del Titulo VI
del POM Daimiel, que establece los “PRINCIPIOS GENERALES EN SUELO RUSTICQO”, segun
el cual:

“2. Las actuaciones sobre el suelo rustico deberdn cumplir con los siguientes criterios y fines,
integrando y ponderando los intereses publicos y privados en presencia:
a) ...
b) Preservar, defender y proteger los valores del suelo rustico en su vertiente ambiental,
asi como salvaguardar las riquezas del patrimonio cultural, histérico y artistico que se
encuentre enclavadas en esta clase de suelo. *

El hecho, por ofro lado de que en el mismo articulo, pero en su apartado 2.c, se
establezca que:

“2. Las actuaciones sobre el suelo rustico deberdn cumplir con los siguientes criterios y fines,
integrando y ponderando los intereses publicos y privados en presencia:
a) ...
b)...
c) Promover el desarrollo de las actuaciones agricolas, ganaderos, cinegéticas,
forestales, piscicolas, o de interés econdmico y social que se produzcan en suelo
rdstico.”

Nos lleva a especificar lo méximo posible las actividades ganaderas con mayor
carga medioambiental que pudieran poner en riesgo la defensa y proteccion de los
valores en su vertiente ambiental del suelo rUstico, intentando llegar al equilibrio entre
ambos principios generales. Es por ello que se genera un nuevo apartado en el POM
DAIMIEL para G) INSTALACIONES RURALES, DESMONTABLES O FIJAS, CUALQUIERA QUE
SEA SU ALTURA, DESTINADAS A LA CRIA, CEBO Y/O ESTABULACION DE GANADO
PORCINO DE NUEVA INSTALACION.
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3.3. ORDENACION ESTRUCTURAL

Se procede a exponer los apartados y articulos que esta Innovacién de
Planeamiento pretende modificar, apareciendo en primer lugar los textos
normativos conforme el Planeamiento Vigente, y a continuacién, la propuesta
de modificacién o creacidon de los nuevos articulos en color rojo.

3.3.1. Definicién del Nuevo Uso INSTALACIONES RURALES, DESMONTABLES O FIJAS,
CUALQUIERA QUE SEA SU ALTURA, DESTINADAS A LA CRIiA, CEBO Y/O ESTABULACION DE
GANADO PORCINO DE NUEVA INSTALACION. Creacién del apartado G) del articulo 18:
USOS AGRARIOS O DE CARACTER RURAL.

En el Planeamiento actual no existe este apartado, proponiéndose su creacion.

G) ACTOS EDIFICATORIOS O NO, QUE CONLLEVEN EL USO DE INSTALACIONES DE
CARACTER DESMONTABLE O FIJO PARA LA EXPLOTACION RURAL DE LA FINCA,
CUALQUIERA QUE SEA SU ALTURA, DESTINADAS A LA CRIA, CEBO, ENGORDE Y/O
ESTABULACION DE GANADO PORCINO INTENSIVO.

1. Se refiere este apartado al Ejercicio de la Actividad Ganadera destinada al
ganado porcino que no sea exclusivamente extensivo. Tomando como referencia el
PLAN ESTRATEGICO PARA LA GANADERIA EXTENSIVA EN  CASTILLA-LA MANCHA
NOVIEMBRE 2017: “se entiende en lineas generales como ‘“ganaderia extensiva”
aquella que aprovecha eficientemente los recursos naturales del territorio y en general
adaptadas a los factores limitantes y ecoldgicos del medio en el que se desarrollan.
Por confraposicion, la “ganaderia intensiva” podria definirse como aquella en la que el
ganado es criado en un entorno fisico contfrolado y/o modificado por la accién
humana y con una gestion zootécnica con mayores insumos y de mayor complejidad”

2. En todo el suelo rustico tanto de Reserva como No Urbanizable de Especial
Proteccién no podrdn llevarse a cabo los actos previstos en este apartado, quedando
expresamente prohibidos.

3.3.2. Nuevo Régimen de Usos Compatibles, Modificacion de los Articulos 37, 38, 39,
40, 41 y 42: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN LAS DIFERENTES
CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO.

a. De esta manera, el articulo 37 del TITULO VIII (REGIMEN DEL SUELO RUSTICO) DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE DAIMIEL, que actualmente reza como sigue:

“Articulo  37: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL DE PROTECCION NATURAL
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1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos:
a) Usos agrarios o de cardcter rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacion con la explotacién rural de la finca con
independencia de que supere los 6 metros de altura. Asi como su reforma o
rehabilitacién, con independencia que afecte o no a elementos estructurales.

b) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicién de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

c) La reforma o rehabilitacién de construcciones destinadas al uso residencial familiar
aislado, con independencia de que afecte a elementos estructurales.

d) Usos dotacionales de equipamiento privado.

e) Demolicién de construcciones.

f) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
g) La tala de masas arbdreas.

h) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislaciéon sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.

i) Usos terciarios:

Usos comerciales: aquellos de cardcter residual vinculados de forma subsidiaria a
alguno de los usos dotacionales permitidos en este suelo.

Uso Turismo Rural: La reforma o rehabilitaciéon de construcciones cualquiera que fuese su
uso anterior, destinadas al uso turismo rural, con independencia de que afecte a
elementos estructurales. Se permitird una ampliacion del 5% de la superficie construida
existente si fuera necesario para alguna adaptacion funcional necesaria para el
funcionamiento de las instalaciones. La adaptacion deberd incluir la integracion de la
edificacién en el paisaje, al tratarse de terrenos con Proteccion Natural.

j) La parcelacién, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica y, en su caso, la Legislacion agraria de Castilla-
La Mancha.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento quedardn

prohibidos.”

se verd modificado al incluir en el apartado 2, especificamente la prohibicién del
nuevo uso 18.G), quedando de la siguiente manera:

“Articulo 37: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL DE PROTECCION NATURAL
1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos:

a) La parcelacion, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de acuerdo
con la Legislacién urbanistica y, en su caso, la Legislacion agraria de Castilla-La Mancha.
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b) Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construccidén e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacién con la explotacion rural de la finca hasta 6
metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que afecte o
no a elementos estructurales.

c) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

d) La reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

e) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una sola
familia y que estd localizada en una Unica parcela con acceso independiente, en dreas
territoriales donde no exista peligro de formacion de ndcleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de
que afecte o no a elementos estructurales.

f) Usos dotacionales de equipamiento privado.

g) Demolicién de construcciones.

h) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

i) la tala de masas arboreas.

j) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por razén
de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonémicos o
locales.

k) Usos industriales:

Las actividades de extraccidon o explotacién de recursos y la primera transformacion, sobre
el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no
requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente.

Actividades industriales y productivas clasificadas que por exigencia de su normativa
reguladora o la normativa urbanistica deban emplazarse alejadas de poblaciones y de
dmbitos de actuacion de uso industrial.

1) Usos terciarios:

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de artesania y
productos de dmbito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.
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Usos recreativos: centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

m) Usos dotacionales de equipamiento privado, incluidas las estaciones de suministro de
carburantes y los servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de carreteras, con
sujecién a las condiciones y limitaciones establecidas en la Legislacion sectorial reguladora
de éstas. Se asimila a éstos, los usos anejos de servicio a los vehiculos de motor.

n) Usos agrarios: Las edificaciones, consfrucciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relaciéon con la explotacion natural de la finca que superen los 6
metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que afecte o
no a elementos estructurales.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento
quedaran prohibidos, incluido el nuevo uso establecido en el art. 18 G:

b. El articulo 38 del TITULO VIII (REGIMEN DEL SUELO RUSTICO) DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE DAIMIEL, que actualmente reza como sigue:

“Articulo 2: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos:

a) Usos agrarios o de cardcter rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacién
adscrita al sector primario que guarde relacidon con la explotacion rural de la finca con
independencia de que supere los 6 metros de altura. Asi como su reforma o
rehabilitacién, con independencia que afecte o no a elementos estructurales.

b) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

c) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

d) Usos dotacionales de equipamiento privado.

e) Demolicién de construcciones

f) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
g) la tala de masas arbdreas.

h) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislaciéon sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.

i) La parcelacién, agregacién, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica y, en su caso, la legislacion agraria de Castilla-La
Mancha.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento quedardn
prohibidos.

3. ESPECIALIDADES DE DETERMINADOS AMBITOS DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO:
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De acuerdo con el Informe de 22 de junio de 2006 de la Confederacion Hidrogrdfica del
Guadiana, se establecen las siguientes restricciones en los usos, ademds de las genéricas
derivadas del régimen general del Suelo Rustico de Proteccidn Ambiental y de la legislacion de
aguas:

a) Quedan prohibidas las actividades constructivas y las industriales en las zonas
endorreicas delimitadas en los planos correspondientes.

b) Quedan prohibidas todo tipo de actividades constructivas, industriales y de rellenos
de estériles en la zona de regulaciéon de avenidas extraordinarias del rio Azuer
delimitada por la margen derecha de éste y la Autovia A — 43, aguas arriba del
viaducto de la misma, en un tramo de aproximadamente 1 km, tal y como se senala
en los planos correspondientes.

se verd modificado al incluir en el apartado 2, especificamente la prohibicién del
nuevo uso 18.G), quedando de la siguiente manera:

“Articulo 3: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos:

a) Usos agrarios o de cardcter rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacidon con la explotacion rural de la finca con
independencia de que supere los 6 metros de altura. Asi como su reforma o
rehabilitacién, con independencia que afecte o no a elementos estructurales.

b) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

c) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

d) Usos dotacionales de equipamiento privado.

e) Demolicién de construcciones

f) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
g) la tala de masas arbdreas.

h) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislaciéon sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.

i) La parcelacién, agregacién, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica y, en su caso, la legislaciéon agraria de Castilla-La
Mancha.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento
quedaran prohibidos, incluido el nuevo uso establecido en el art. 18 G:

3. ESPECIALIDADES DE DETERMINADOS AMBITOS DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO:

De acuerdo con el Informe de 22 de junio de 2006 de la Confederacion Hidrogrdfica del
Guadiana, se establecen las siguientes restricciones en los usos, ademds de las genéricas
derivadas del régimen general del Suelo Rustico de Proteccién Ambiental y de la legislacion de
aguas:
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a) Quedan prohibidas las actividades constructivas y las industriales en las zonas
endorreicas delimitadas en los planos correspondientes.

b) Quedan prohibidas todo tipo de actividades constructivas, industriales y de rellenos
de estériles en la zona de regulaciéon de avenidas extraordinarias del rio Azuer
delimitada por la margen derecha de éste y la Autovia A — 43, aguas arriba del
viaducto de la misma, en un tramo de aproximadamente 1 km, tal y como se senala
en los planos correspondientes.”

c. El articulo 39 del TITULO VIII (REGIMEN DEL SUELO RUSTICO) DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE DAIMIEL, que actualmente reza como sigue:

“Articulo 4: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION ESTRUCTURAL.

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos:
a) Usos agrarios o de cardcter rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacidon con la explotacion rural de la finca con
independencia de que supere los 6 metros de altura. Asi como su reforma o
rehabilitacién, con independencia de que afecte o no a elementos estructurales.
b) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.
c) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.
d) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una sola
familia y que estd localizada en una Unica parcela con acceso independiente, en dreas
territoriales donde no exista peligro de formacién de nucleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
de aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacion, con
independencia de que afecte o no a elementos esfructurales.
e) Usos dotacionales de equipamiento privado.
f) Demolicién de construcciones.
g) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
h) la tala de masas arbdreas.
i) Usos dotacionales de fitularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.
j) Usos terciarios:
Usos comerciales: aquellos de cardcter residual vinculados de forma subsidiaria a
alguno de los usos permitidos en este suelo.
Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.
Usos recreativos: cenfros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.
k) La parcelacién, agregacién, division de fincas o la segregacién de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica y, en su caso, la Legislacién agraria de Castilla-
La Mancha.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento quedardn
prohibidos.
a) En los terrenos clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable Especialmente
Protegido por su afeccién al colector, deberd acreditarse la compatibilidad del acto
constructivo con la infraestructura del colector protegida.”
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se verd modificado al incluir en el apartado 2, especificamente la prohibicién del
nuevo uso 18.G), quedando de la siguiente manera:

“Articulo 5: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION ESTRUCTURAL.

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos:
a) Usos agrarios o de cardcter rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacion con la explotacién rural de la finca con
independencia de que supere los 6 metros de altura. Asi como su reforma o
rehabilitacién, con independencia de que afecte o no a elementos estructurales.
b) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.
c) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.
d) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una sola
familia y que estd localizada en una Unica parcela con acceso independiente, en dreas
territoriales donde no exista peligro de formacién de nucleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
de aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacion, con
independencia de que afecte o no a elementos esfructurales.
e) Usos dotacionales de equipamiento privado.
f) Demolicién de construcciones.
g) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.
h) la tala de masas arbdreas.
i) Usos dotacionales de fitularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales,
autondmicos o locales.
j) Usos terciarios:
Usos comerciales: aquellos de cardcter residual vinculados de forma subsidiaria a
alguno de los usos permitidos en este suelo.
Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.
Usos recreativos: cenfros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.
k) La parcelacién, agregacién, division de fincas o la segregacién de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica y, en su caso, la Legislacién agraria de Castilla-
La Mancha.
2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento quedardn
prohibidos, incluido el nuevo uso establecido en el art. 18 G:
a) En los terrenos clasificados como Suelo RuUstico No Urbanizable Especialmente
Protegido por su afeccidn al colector, deberd acreditarse la compatibilidad del
acto constructivo con la infraestructura del colector protegida.”

d. El articulo 40 del TITULO VIII (REGIMEN DEL SUELO RUSTICO) DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE DAIMIEL, que actualmente reza como sigue:

“Articulo 40: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos, siempre
que ademds cumplan con lo establecido en la legislacion sectorial de referencia:

a) La parcelacion, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica y, en su caso, la legislacion agraria de Castilla-La
Mancha.
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b) Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construcciéon e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacién con la explotacion rural de la finca hasta
6 metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

c) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

f) Usos dotacionales de equipamiento privado.

g) Demolicién de construcciones.

h) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

i) La tala de masas arbdreas.

j) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislaciéon sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.

I) Usos terciarios:

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de artesania y
productos de dmbito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.

Usos recreativos: centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

m) Usos dotacionales de equipamiento privado, incluidas las estaciones de suministro de
carburantes y los servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de carreteras,
con sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas en la Legislacion sectorial
reguladora de éstas. Se asimila a éstos, los usos anejos de servicio a los vehiculos de
mofor.

n) Usos agrarios: Las edificaciones, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relacion con la explotacion natural de la finca que superen los 6
metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacidén, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

n) Usos industriales:

El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no
requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente.

Actividades indusfriales y productivas clasificadas que por exigencia de su normativa
reguladora o la normativa urbanistica deban emplazarse alejadas de poblaciones y de
dmbitos de actuacién de uso industrial.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento
quedardn prohibidos.

3. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL: Deberd cumplirse con
todas las obligaciones derivadas de la legislacion sectorial aplicable, tanto en el Suelo
de Especial Proteccién de Infraestructuras como en los Suelos no incluidos en esta
categoria pero afectados para alguna de las protecciones senaladas en dichas
normativas. En particular:

CARRETERAS

En cumplimiento de la Disposicion Adicional 2° del Reglamento de Suelo Rustico, se
clasifica como suelo rustico no urbanizable de proteccidon de infraestructuras y
equipamientos los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y
caminos, estatales y autondmicas y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre.

Las obras y actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico, servidumbre o
proteccién de las carreteras requieren la autorizaciéon de la Delegacion Provincial de la
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Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades o su equivalente del
Ministerio de Fomento, de acuerdo con el articulo 26.2 de la Ley 9/1990 de Carreteras y
Caminos de Castilla La Mancha o con su concordante de la Ley estatal 25/1988, de
Carreteras.

En las zonas de dominio publico, servidumbre o proteccidén de las carreteras, los usos
permitidos serdn los indicados en los articulos 23, 24, 25 y 26 de la Ley 9/90, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, segun el cuadro siguiente:

ZONA DE OBRAS PERMITIDAS
AFECCION
Dominio publico Podrdn readlizarse obras o actividades que estén

directamente relacionadas con la construccion, gestion y
conservacion de la via.

La Administracion titular de la via podrd autorizar obras o
instalaciones cuando sean imprescindibles para la
prestacion de un servicio publico de interés general.

Fuera de las travesias queda prohibido realizar publicidad
en cualquier lugar visible desde la zona de dominio
publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé, en
ningun caso, derecho a indemnizacion.

Los carteles informativos no se consideran publicidad. En
todo caso, su colocacién requiere autorizacion de la
Administracion titular de la carretera.

Servidumbre La Administracién titular solo podrd autorizar aquellas
obras y usos que sean compatibles con la seguridad vial.
La Administracion titular podrd utilizar o autorizar la
utilizacién de esta zona para el emplazamiento de
instalaciones y realizacion de actividades relacionadas
directamente con la construccién, conservacién y gestion
de la carretera.

Proteccién La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales,
el vertido de residuos, los cambios de uso y las
plantaciones arbdreas requerirdn la autorizacion de la
Administracién titular.

En las construcciones e instalaciones de la zona de
proteccién podrdn hacerse obras de reparacién y mejora,
previa la autorizaciéon correspondiente, siempre que no
supongan aumento del volumen de la construccién y sin
que el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido
en cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacidén de la autorizacion deberd fundarse en las
previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o
variacién de la carretera.

SECTOR FERROVIARIO (Ley 39/2003)

Se aplicardn las determinaciones y limitaciones de propiedad correspondientes a dicha
Leyy, en particular, el articulo 15 que a continuacion se reproduce:

“Articulo 15. Normas especiales

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino
de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar
drboles se requerird la previa autorizacién del administrador de infraestructuras

AREA DE URBANISMO, C/MONESCILLO, 2 13250 DAIMIEL Teléfono: 926 26 06 01 FAX: 926 26 06 47 | 15




o+

daimiel
AYUNTAMIENTO
{¢urbanismo)

ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias
de ofras Administraciones publicas.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de
proteccién y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar
el ruido que provoca el transito por las lineas ferroviarias, serdn costeadas por los
promotores de las mismas.

No obstante lo anterior, sélo podrdn realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias,
cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la
prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por
causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de la zona de dominio
publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacién de la zona de dominio publico ferroviario, el que la
realizare estard obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos
ocupados hasta el limite de la citada zona de dominio publico, previo requerimiento de
la Administracién publica o del administrador de infraestructuras ferroviarias titular de la
linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de forma
subsidiaria la citada Administracion publica o el administrador de infraestructuras
ferroviarias titular de la linea, mediante la realizacién de las necesarias labores de
limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos obligado a
resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

2. En la zona de proteccién no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del ftrdfico ferroviario previa
autorizacién, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este
podrd utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de proteccidon por razones de interés
general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria.

Serdn indemnizables la ocupacion de la zona de proteccidn y los danos y perjuicios que
se causen por su utilizacién, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre
de 1954, de Expropiacion Forzosa.

La denegaciéon de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacion o variacion de la linea ferroviaria en los diez arios posteriores al
acuerdo.

3. Podrdn realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccién, sin necesidad de
autorizacién previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de
riego y no se causen perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de
rastrojos.

4. En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente,
obras de reparacién y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser
tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras requerirdn la
previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de los
demds permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcién de la
normativa aplicable.

5. Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la establecida en
los articulos precedentes para delimitar la zona de dominio publico y la de proteccién,
en funcién de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las
caracteristicas del suelo por el que discurra dicha linea.

6. En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento
urbanistico, las distancias establecidas en los articulos anteriores para la proteccion de
la infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio publico y de
ocho metros para la de proteccidn, contados en todos los casos desde las aristas
exteriores de la explanacién. Dichas distancias podrdn ser reducidas por el Ministerio de
Fomento, siempre que se acredite la necesidad de la reduccién y no se ocasione
perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ningdn
caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos metros.”
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se verd modificado al incluir en el apartado 2, especificamente la prohibicién del
nuevo uso 18.G), quedando de la siguiente manera:

“Articulo 40: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos, siempre
que ademds cumplan con lo establecido en la legislacién sectorial de referencia:

a) La parcelacion, agregacién, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica y, en su caso, la legislacion agraria de Castilla-La
Mancha.

b) Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relaciéon con la explotacion rural de la finca hasta
6 metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

c) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

f) Usos dotacionales de equipamiento privado.

g) Demolicion de construcciones.

h) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

i) La tala de masas arbdreas.

j) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales,
autondmicos o locales.

1) Usos terciarios:

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de artesania y
productos de dmbito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.

Usos recreativos: cenfros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

m) Usos dotacionales de equipamiento privado, incluidas las estaciones de suministro de
carburantes y los servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de carreteras,
con sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas en la Legislacién sectorial
reguladora de éstas. Se asimila a éstos, los usos anejos de servicio a los vehiculos de
motor.

n) Usos agrarios: Las edificaciones, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relacién con la explotaciéon natural de la finca que superen los 6
metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitaciéon, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

n) Usos industriales:

El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no
requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente.

Actividades industriales y productivas clasificadas que por exigencia de su normativa
reguladora o la normativa urbanistica deban emplazarse alejadas de poblaciones y de
dmbitos de actuacién de uso industrial.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento
quedaran prohibidos, incluido el nuevo uso establecido en el art. 18 G:

3. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL: Deberd cumplirse con
todas las obligaciones derivadas de la legislacion sectorial aplicable, tanto en el Suelo
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de Especial Proteccién de Infraestructuras como en los Suelos no incluidos en esta
categoria pero afectados para alguna de las protecciones senaladas en dichas
normativas. En particular:

CARRETERAS

En cumplimiento de la Disposicion Adicional 2° del Reglamento de Suelo Rustico, se
clasifica como suelo rustico no urbanizable de proteccidon de infraestructuras y
equipamientos los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y
caminos, estatales y autondmicas y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre.

Las obras y actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico, servidumbre o
proteccién de las carreteras requieren la autorizaciéon de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Comunidades o su equivalente del
Ministerio de Fomento, de acuerdo con el articulo 26.2 de la Ley 9/1990 de Carreteras y
Caminos de Castilla La Mancha o con su concordante de la Ley estatal 25/1988, de
Carreteras.

En las zonas de dominio publico, servidumbre o proteccidn de las carreteras, los usos
permitidos serdn los indicados en los articulos 23, 24, 25 y 26 de la Ley 9/90, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, segun el cuadro siguiente:

ZONA DE OBRAS PERMITIDAS
AFECCION
Dominio publico Podrdn readlizarse obras o actividades que estén

directamente relacionadas con la construccion, gestion y
conservacion de la via.

La Administracion titular de la via podrd autorizar obras o
instalaciones cuando sean imprescindibles para la
prestacion de un servicio publico de interés general.

Fuera de las travesias queda prohibido realizar publicidad
en cualquier lugar visible desde la zona de dominio
publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé, en
ningun caso, derecho a indemnizacion.

Los carteles informativos no se consideran publicidad. En
todo caso, su colocacién requiere autorizacion de la
Administracion titular de la carretera.

Servidumbre La Administracion titular solo podrd autorizar aquellas
obras y usos que sean compatibles con la seguridad vial.
La Administracién titular podrd utilizar o autorizar la
utilizacion de esta zona para el emplazamiento de
instalaciones y realizacion de actividades relacionadas
directamente con la construccidon, conservacion y gestion
de la carretera.

Proteccion La realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales,
el vertido de residuos, los cambios de uso y las
plantaciones arbdreas requerirdn la autorizacion de la
Administracion titular.

En las construcciones e instalaciones de la zona de
proteccién podrdn hacerse obras de reparacién y mejora,
previa la autorizaciéon correspondiente, siempre que no
supongan aumento del volumen de la construccion y sin
que el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido
en cuenta a efectos expropiatorios.

La denegacidén de la autorizacion deberd fundarse en las
previsiones de los planes o proyectos de ampliacién o
variacién de la carretera.
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SECTOR FERROVIARIO (Ley 39/2003)

Se aplicardn las determinaciones y limitaciones de propiedad correspondientes a dicha
Leyy, en particular, el articulo 15 que a continuacion se reproduce:

“Articulo 15. Normas especiales

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de protecciéon de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino
de las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar
drboles se requerird la previa autorizacion del administrador de infraestructuras
ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias
de ofras Administraciones publicas.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de
proteccién y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar
el ruido que provoca el transito por las lineas ferroviarias, serdn costeadas por los
promotores de las mismas.

No obstante lo anterior, sélo podrdn realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico, previa autorizaciéon del administrador de infraestructuras ferroviarias,
cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la
prestacion de un servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por
causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de la zona de dominio
publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la
realizare estard obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos
ocupados hasta el limite de la citada zona de dominio publico, previo requerimiento de
la Administracién publica o del administrador de infraestructuras ferroviarias titular de la
linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de forma
subsidiaria la citada Administracion publica o el administrador de infraestructuras
ferroviarias titular de la linea, mediante la realizacion de las necesarias labores de
limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos obligado a
resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

2. En la zona de proteccién no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del ftrdfico ferroviario previa
autorizacién, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este
podrd utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de proteccidon por razones de interés
general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria.

Serdn indemnizables la ocupacion de la zona de proteccidn y los dafnos y perjuicios que
se causen por su utilizacién, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre
de 1954, de Expropiacion Forzosa.

La denegaciéon de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de los planes o
proyectos de ampliacion o variacion de la linea ferroviaria en los diez arios posteriores al
acuerdo.

3. Podrdn realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccién, sin necesidad de
autorizacién previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de
riego y no se causen perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de
rastrojos.

4. En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente,
obras de reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser
tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras requerirdn la
previa autorizaciéon del administrador de infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de los
demds permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcién de la
normativa aplicable.

5. Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la establecida en
los articulos precedentes para delimitar la zona de dominio publico y la de proteccién,

AREA DE URBANISMO, C/MONESCILLO, 2 13250 DAIMIEL Teléfono: 926 26 06 01 FAX: 926 26 06 47 | 19




o+

daimiel
AYUNTAMIENTO
{¢urbanismo)

e.

en funcién de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las
caracteristicas del suelo por el que discurra dicha linea.

6. En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento
urbanistico, las distancias establecidas en los articulos anteriores para la proteccion de
la infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio publico y de
ocho metros para la de proteccion, contados en todos los casos desde las aristas
exteriores de la explanacién. Dichas distancias podrdn ser reducidas por el Ministerio de
Fomento, siempre que se acredite la necesidad de la reduccién y no se ocasione
perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre transito del ferrocarril sin que, en ningdn
caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos metros.”

El articulo 41 del TITULO VIII (REGIMEN DEL SUELO RUSTICO) DEL PLAN DE

ORDENACION MUNICIPAL DE DAIMIEL, que actualmente reza como sigue:

Articulo 41: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION CULTURAL

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Excepcionalmente se permitirdn los siguientes

actos:

a) La parcelacion, agregacion, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica 'y, en su caso, la Legislacion agraria de Castilla-
La Mancha.

b) Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relaciéon con la explotacion rural de la finca hasta
6 metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

c) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

e) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una sola
familia y que esta localizada en una Unica parcela con acceso independiente, en dreas
territoriales donde no exista peligro de formacién de nicleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
de aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacion, con
independencia de que afecte o no a elementos esfructurales.

f) Usos dotacionales de equipamiento privado.

g) Demolicién de construcciones.

h) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

j) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y

actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislaciéon sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.

I) Usos terciarios:

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de artesania y
productos de dmbito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.

Usos recreativos: cenfros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

m) Usos dotacionales de equipamiento privado: exclusivamente estaciones de
suministro de carburantes y servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de
carreteras, con sujecidén a las condiciones y limitaciones establecidas en la Legislacion
sectorial reguladora de éstas.
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n) Usos agrarios: Las edificaciones, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relacién con la explotaciéon natural de la finca que superen los 6
metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitaciéon, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.
2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento quedardn
prohibidos.
3. En todo caso, se aplicardn las prevenciones establecidas en la Carta Arqueoldgica, en los
catdlogos o en cualquier otro documento normativo derivado de la aplicacion de la legislacién
de patrimonio, tanto en lo relativo a las actuaciones materiales sobre el suelo, como en los
trdmites e informes necesarios de las administraciones y los técnicos competentes.
En particular, deberd cumplirse con las Normas de actuacion del citado documento, que a
continuacién se reproducen literalmente:
“En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 4/90 del Patrimonio Histdrico de Castilla-
La Mancha, se desarrollan las normas especificas de proteccién del patrimonio arqueoldgico,
paleontolégico y etnoldgico en la Comunidad de Castilla-La Mancha. Dicho procedimiento
técnico de actuacion se copia a continuacién como documentacion anexa, para facilitar a los
solicitantes.
1.- Normas de Informacién.

a. La informacion patrimonial considerada publica sin otras restricciones que las
legalmente expresadas es la que figura en:

1. Registro de Inventario de Patrimonio Arquitectdnico de Interés Histdrico
Artistico Provincial (IPADIHA).

2. Inventario de Bienes Inmuebles.

b. La Carta Arqueoldgica es considerada como un instrumento de gestion
administrativa y no de informacion publica. Por lo tanto en aras de una mejor
proteccién y valoracion debe ser utilizado de manera responsable por parte del
Ayuntamiento Unicamente para ejercer sus funciones de conservacion y custodia
definidas en el articulo 4 de la Ley 4/90 del Patrimonio Histdrico de Castilla-La
Mancha. Por lo tanto Unicamente podrdn otorgar informacion publica o publicidad
de los Catdlogos de Ambitos de Proteccidn y de Prevencién Arqueoldgicos. Para el
resto de los catdlogos (yacimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos, arte rupestre,
vias y caminos histéricos, etnogrdficos, arqueologia industrial, etc.) resultard
necesaria solicitud justificada y autorizacion expresa (de responsabilidad en el uso,
funcién e interpretacion) de la informacién por parte de la Direccion General de
Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura.

2.- Normas para Intervencidn en Ambitos de Proteccidn (A) y Prevencién (B).

a. Ante cualquier solicitud de obra o proyecto que afecte a los elementos
inmuebles, elementos, dmbitos o yacimientos identificados en los catdlogos aludidos
en la definicidn, o a su subsuelo, serd necesaria la resolucidn previa expresa de la
Direccion General de Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura. Dicha
resolucion es anterior al posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el
Ayuntamiento podrd expedir previamente certificado de conformidad de la obra
proyectada con el planeamiento vigente.

b. Para la obtencién de dicha resolucion “el propietario o promotor de las obras
deberd aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del solar o edificacién y
la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras”, segun lo dispuesto en el
articulo 21.1 de la Ley 4/90 de Castilla-La Mancha.
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1. Laintervencion arqueoldgica serd dirigida y suscrita por técnico arquedlogo
competente segun lo dispuesto en el articulo 16.1 y 17 de la Ley 4/90 de
Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha o cualquier disposicién al efecto
que se articule mediante orden o reglamento, que deberd contar con un
permiso oficial y nominal emitido por la Direcciéon General de Patrimonio
Histdrico y Museos de la Consejeria de Cultura.

c. La direccién arqueoldgica valorard de forma no vinculante la importancia de
los restos hallados y asi como las medidas de conservacién, correccién o
compensacion propuestas a la Direccién General.

d. ‘“La Consejeria de Educacién y Cultura, a la vista del resultado de este trabajo,
establecerd las condiciones que deben incorporarse a la licencia de obras. Los
planes urbanisticos establecerdn la obligatoriedad de este procedimiento en todas
aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad de acuerdo con la
informacidn arqueoldgica previa existente” (articulo 21.2 Ley 4/90).

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ", pueden darse los siguientes
Casos:

R

Para los Ambitos de Prevencidn (B) en el momento que se produzcan resultados
arqueoldgicos positivos y/o se documenten estructuras de tipo inmueble o mueble que
la Direccién General de Patrimonio y Museos considere su conservacion in situ pasardn a
obtener automdticamente la calificacién de Ambito de Proteccién (A), sin perjuicio de
ofras calificaciones o declaraciones especificas o complementarias.

Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar. Para
su tratamiento deberd modificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de
la Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico, y si éste fuera negativo, de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Castilla-La Mancha. Si la conservacion de los restos 'in situ"
supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar éste en el
mismo solar, se compensard al propietario transfiiendo el aprovechamiento perdido a
otros terrenos de uso equivalente, que serdn sefalados y ofrecidos por el Ayuntamiento,
o permutando el mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del
Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por
cualquier ofro procedimiento de compensacion de aquel que pueda pactarse con
arreglo a Derecho.

Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre "in situ", sin
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se procederd de igual
manera que la descrita en el punto anterior para la compensacion del
aprovechamiento perdido, o se tramitard la expropiacion conforme a los términos de la
Ley de Expropiacién Forzosa, valorando los terrenos con arreglo a su mdximo
aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o unidad de actuacién, cuando
éste estuviere fijado. Se aplicard el premio de afeccion cuando proceda, y si el
promotor o contratista hubiesen costeado la excavacion, se compensardn los gastos
con terreno. *
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Se verd modificado al incluir en el apartado 2, especificamente la prohibicion del
nuevo uso 18.G), quedando de la siguiente manera:

Articulo 41: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION CULTURAL

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Excepcionalmente se permitirdn los siguientes

actos:

a) La parcelacién, agregacién, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacion urbanistica 'y, en su caso, la Legislacion agraria de Castilla-
La Mancha.

b) Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relaciéon con la explotacion rural de la finca hasta
6 metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

c) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

e) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una sola
familia y que esta localizada en una Unica parcela con acceso independiente, en dreas
territoriales donde no exista peligro de formacién de nucleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
de aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacion, con
independencia de que afecte o no a elementos esfructurales.

f) Usos dotacionales de equipamiento privado.

g) Demolicion de construcciones.

h) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

j) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.

I) Usos terciarios:

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de artesania y
productos de dmbito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.

Usos recreativos: cenfros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

m) Usos dotacionales de equipamiento privado: exclusivamente estaciones de
suministro de carburantes y servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de
carreteras, con sujecidén a las condiciones y limitaciones establecidas en la Legislacion
sectorial reguladora de éstas.

n) Usos agrarios: Las edificaciones, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relacién con la explotaciéon natural de la finca que superen los 6
metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitaciéon, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento
quedardn prohibidos, incluido el nuevo uso establecido en el art. 18 G:

3. En todo caso, se aplicardn las prevenciones establecidas en la Carta Arqueoldgica, en los
catdlogos o en cualquier otro documento normativo derivado de la aplicacion de la legislacién
de patrimonio, tanto en lo relativo a las actuaciones materiales sobre el suelo, como en los
trdmites e informes necesarios de las administraciones y los técnicos competentes.
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En particular, deberd cumplirse con las Normas de actuacion del citado documento, que a
continuacién se reproducen literalmente:

“En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 4/90 del Patrimonio Histérico de Castilla-
La Mancha, se desarrollan las normas especificas de proteccién del patrimonio arqueoldgico,
paleontolégico y etnoldgico en la Comunidad de Castilla-La Mancha. Dicho procedimiento
técnico de actuacidn se copia a continuacién como documentacion anexa, para facilitar a los
solicitantes.

1.- Normas de Informacidn.

C. La informacion patrimonial considerada publica sin otras restricciones que las
legalmente expresadas es la que figura en:

1. Registro de Inventario de Patrimonio Arquitectdnico de Interés Histérico
Artistico Provincial (IPADIHA).

2. Inventario de Bienes Inmuebles.

d. La Carta Arqueoldgica es considerada como un instrumento de gestidon
administrativa y no de informacién publica. Por lo tanto en aras de una mejor
proteccidén y valoracion debe ser utilizado de manera responsable por parte del
Ayuntamiento Unicamente para ejercer sus funciones de conservacion y custodia
definidas en el articulo 4 de la Ley 4/90 del Patrimonio Histdrico de Castilla-La
Mancha. Por lo tanto Unicamente podrdn otorgar informacién publica o publicidad
de los Catdlogos de Ambitos de Proteccién y de Prevencién Arqueoldgicos. Para el
resto de los catdlogos (yacimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos, arte rupestre,
vias y caminos histéricos, etnogrdficos, arqueologia industrial, etc.) resultard
necesaria solicitud justificada y autorizacion expresa (de responsabilidad en el uso,
funcién e interpretacion) de la informacién por parte de la Direccion General de
Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura.

2.- Normas para Intervencidn en Ambitos de Proteccidn (A) y Prevencién (B).

e. Ante cualquier solicitud de obra o proyecto que afecte a los elementos
inmuebles, elementos, dmbitos o yacimientos identificados en los catdlogos aludidos
en la definicidn, o a su subsuelo, serd necesaria la resolucion previa expresa de la
Direccion General de Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura. Dicha
resolucion es anterior al posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el
Ayuntamiento podrd expedir previamente certificado de conformidad de la obra
proyectada con el planeamiento vigente.

f. Para la obtencién de dicha resolucion “el propietario o promotor de las obras
deberd aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion y
la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras”, segun lo dispuesto en el
articulo 21.1 de la Ley 4/90 de Castilla-La Mancha.

1. Laintervencion arqueoldgica serd dirigida y suscrita por técnico arquedlogo
competente segun lo dispuesto en el articulo 16.1 y 17 de la Ley 4/90 de
Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha o cualquier disposicion al efecto
que se articule mediante orden o reglamento, que deberd contar con un
permiso oficial y nominal emitido por la Direccion General de Patrimonio
Histdrico y Museos de la Consejeria de Cultura.

g. La direccién arqueolégica valorard de forma no vinculante la importancia de
los restos hallados y asi como las medidas de conservacién, correccién o
compensacion propuestas a la Direccién General.
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f.

h. *“La Consejeria de Educacién y Cultura, a la vista del resultado de este trabagjo,
establecerd las condiciones que deben incorporarse a la licencia de obras. Los
planes urbanisticos establecerdn la obligatoriedad de este procedimiento en todas
aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad de acuerdo con la
informacidn arqueoldgica previa existente” (articulo 21.2 Ley 4/90).

Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos "in situ", pueden darse los siguientes
Casos:

4.

Para los Ambitos de Prevencidn (B) en el momento que se produzcan resultados
arqueoldgicos positivos y/o se documenten estructuras de tipo inmueble o mueble que
la Direccién General de Patrimonio y Museos considere su conservacion in situ pasardn a
obtener automdticamente la calificacién de Ambito de Proteccién (A), sin perjuicio de
ofras calificaciones o declaraciones especificas o complementarias.

Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar. Para
su tratamiento deberd modificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de
la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico, y si éste fuera negativo, de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Castilla-La Mancha. Si la conservacién de los restos 'in situ"
supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar éste en el
mismo solar, se compensard al propietario transfiiendo el aprovechamiento perdido a
ofros terrenos de uso equivalente, que serdn sefialados y ofrecidos por el Ayuntamiento,
o permutando el mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del
Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por
cualquier ofro procedimiento de compensacion de aquel que pueda pactarse con
arreglo a Derecho.

Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre "in situ", sin
posibilidad de llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se procederd de igual
manera que la descrita en el punto anterior para la compensacion del
aprovechamiento perdido, o se tramitard la expropiacion conforme a los términos de la
Ley de Expropiacién Forzosa, valorando los terrenos con arreglo a su mdximo
aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o unidad de actuacién, cuando
éste estuviere fijado. Se aplicard el premio de afeccion cuando proceda, y si el
promotor o contratista hubiesen costeado la excavacion, se compensardn los gastos
con terreno. *

El articulo 42 del TITULO VIII (REGIMEN DEL SUELO RUSTICO) DEL PLAN DE

ORDENACION MUNICIPAL DE DAIMIEL, que actualmente reza como sigue:

“Articulo 42: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA
1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos:

a) La parcelacién, agregacién, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislacién urbanistica y, en su caso, la Legislacién agraria de Castilla-
La Mancha.

b) Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacién con la explotacion rural de la finca hasta
6 metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

c) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicién de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.
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e) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una sola
familia y que estd localizada en una Unica parcela con acceso independiente, en dreas
territoriales donde no exista peligro de formacién de nicleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
de aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacién, con
independencia de que afecte o no a elementos estructurales.

f) Usos dotacionales de equipamiento privado.

g) Demolicién de construcciones.

h) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

i) la tala de masas arbdreas.

j) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.

k) Usos industriales:

Las actividades de extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion,
sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no
requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente.

Actividades indusfriales y productivas clasificadas que por exigencia de su normativa
reguladora o la normativa urbanistica deban emplazarse alejadas de poblaciones y de
dmbitos de actuacion de uso industrial.

I) Usos terciarios:

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de artesania y
productos de dmbito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.

Usos recreativos: centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

m) Usos dotacionales de equipamiento privado, incluidas las estaciones de suministro de
carburantes y los servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de carreteras,
con sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas en la Legislacion sectorial
reguladora de éstas. Se asimila a éstos, los usos anejos de servicio a los vehiculos de
mofor.

n) Usos agrarios: Las edificaciones, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relacion con la explotacion natural de la finca que superen los 6
metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacidén, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento quedardn
prohibidos.”

se verd modificado al incluir en el apartado 2, especificamente la prohibicién del
nuevo uso 18.G), quedando de la siguiente manera:

“Articulo 42: DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA

1. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PERMITIDOS. Se permitirdn los siguientes actos:

a) La parcelacién, agregacién, division de fincas o la segregacion de terrenos, de
acuerdo con la Legislaciéon urbanistica y, en su caso, la Legislacién agraria de Castilla-
La Mancha.

b) Usos de aprovechamiento rural, esto es, cualquier obra, construccion e instalacion
adscrita al sector primario que guarde relacién con la explotacion rural de la finca hasta
6 metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.
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c) Vallados con elementos vegetales o metdlicos y la reposicion de muros previamente
existentes.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecte a elementos
estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de
carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

e) Uso residencial familiar, esto es, la vivienda familiar aislada que se destina a una sola
familia y que estd localizada en una Unica parcela con acceso independiente, en dreas
territoriales donde no exista peligro de formacién de nicleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
de aprovechamiento urbanistico. Asi como su reforma o rehabilitacién, con
independencia de que afecte o no a elementos estructurales.

f) Usos dotacionales de equipamiento privado.

g) Demolicién de construcciones.

h) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

i) la tala de masas arbdreas.

j) Usos dotacionales de titularidad publica: las obras, construcciones, instalaciones y
actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislaciéon sectorial aplicable por
razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento 'y la mejora de infraestructuras o servicios puUblicos estatales,
autondmicos o locales.

k) Usos industriales:

Las actividades de extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion,
sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no
requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente.

Actividades indusfriales y productivas clasificadas que por exigencia de su normativa
reguladora o la normativa urbanistica deban emplazarse alejadas de poblaciones y de
dmbitos de actuacién de uso industrial.

1) Usos terciarios:

Usos comerciales: establecimientos comerciales, incluidas las tiendas de artesania y
productos de dmbito comarcal.

Usos hoteleros y hosteleros, incluidos los camping.

Usos recreativos: centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

m) Usos dotacionales de equipamiento privado, incluidas las estaciones de suministro de
carburantes y los servicios integrados en dreas de servicio de toda clase de carreteras,
con sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas en la Legislacion sectorial
reguladora de éstas. Se asimila a éstos, los usos anejos de servicio a los vehiculos de
mofor.

n) Usos agrarios: Las edificaciones, construcciones e instalaciones adscritas al sector
primario o que guarden relacion con la explotacion natural de la finca que superen los 6
metros de altura. Asi como su reforma o rehabilitacién, con independencia de que
afecte o no a elementos estructurales.

2. ACTOS DE APROVECHAMIENTO PROHIBIDOS. Los demds actos de aprovechamiento
quedardn prohibidos, especificamente el nuevo uso establecido en el art. 18 G:

3.4. REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

Al constar en el Archivo de este Ayuntamiento alguna instalacion de GANADO
PORCINO INTENSIVO con licencia de apertura vigente en Suelo RuUstico de Reserva
resulta necesario establecer algun régimen fransitorio de aplicaciéon de la nueva
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Normativa propuesta en el presente documento, por lo que se modifica el régimen de
Instalaciones Fuera de Ordenacidn solo para Actos edificatorios 0 no, que conlleven el uso
de instalaciones de cardcter desmontable o fijo para la explotacion rural de la finca, cualquiera
que sea su altura, destinadas a la cria, cebo, engorde y/o estabulacién de ganado porcino
intensivo, que a fecha de la aprobacion del presente documento cuenten con licencia de
puesta en funcionamiento y con todas las autorizaciones que resultaren de obligado
cumplimiento en sus correspondientes dreas (ganaderia, sanidad, medio ambiente, etc)

CAPITULO 2. USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES “FUERA DE
ORDENACION"

1.Este apartado se refiere a los edificios, locales o instalaciones que han sido
erigidos con anterioridad a la aprobacién de este Plan de Ordenacién
Municipal, pero resultan disconformes con las determinaciones ahora
establecidas en las mismas, y por tanto quedan calificadas como “fuera de
ordenacién”.

2. Esta instruccion tiene cardcter de Ordenaciéon Detallada.

3. La condicidon de edificio “fuera de ordenacion” no es aplicable a los edificios
catalogados o protegidos, o incluidos en dreas remitidas al planeamiento
especial, en tanto que estos instrumentos de desarrollo del POM establecen las
determinaciones aplicables a dichos edificios.

4. No producird incremento del valor de expropiacién la realizacion de obras en
edificios o instalaciones fuera de ordenacién, a no ser que esté prevista su
expropiacién en un plazo superior a 15 anos contados desde la fecha en que
se prevea realizar las obras, o que la calificacién como fuera de ordenacion
del edificio esté motivada en razén de que su alineacidon exterior sobrepase la
oficial establecida en estas Normas.

2.1. GRADOS DE CALIFICACION DE “FUERA DE ORDENACION”

Atendiendo al tipo de disconformidad del uso, construccién o instalacion existente con
el planeamiento, se consideran cuatro grados:

- Grado 1: edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en un exceso
de ocupacion, edificabilidad o nUmero de plantas con respecto a los valores maximos
establecidos en la ordenanza correspondiente.

- Grado 2: edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en el
incumplimiento de la alineacién oficial o de la altura mdxima de alero exigida por la
ordenanza correspondiente.

- Grado 3: edificios, locales e instalaciones cuyo uso sea disconforme con la
ordenacioén.
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- Grado 4: locales e instalaciones cuyas caracteristicas volumétricas o constructivas no
permitan el cumplimiento de las Normas Generales de la Edificacién y de los Usos de
este Plan de Ordenacion Municipal para el uso al que estdn destinados.

- Grado 5: Vertedero actual

2.2. NORMA TRANSITORIA PARA USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES “FUERA DE
ORDENACION"

1. En tanto no se produzca la oportuna correccion de las circunstancias de
disconformidad con el planeamiento, serdn admisibles en los edificios, locales o
instalaciones “fuera de ordenacién”, y dentro de los limites exclusivos o coincidentes
que a continuaciéon se sefalan, los siguientes tipos de obras, que deben cumplir el
resto de condiciones de la normativa del Plan de Ordenacion Municipal:

a) En todos los casos se admitirdn obras destinadas a garantizar la seguridad de
personas y bienes, asi como las condiciones de higiene y salubridad.

b) En los edificios “fuera de ordenacién” en Grado 1 se admitirdn todo tipo de
obras en los edificios siempre que éstas no supongan un aumento del
aprovechamiento existente (aumento de ocupacién, de la superficie
construida o de la altura de edificacién).

c) En los edificios “fuera de ordenacién” en Grado 2, en las zonas que excedan
la alineacién o la altura mdxima sélo se admitirdn obras que supongan el
cumplimiento de las condiciones de alineacion y/o altura mdxima de alero
establecida en la ordenanza correspondiente.

d) En los edificios “fuera de ordenacion” en Grado 3:

d.l) En caso de que el uso existente sea declarado prohibido o incompatible
con los admitidos para esa zona, no se permitirdn obras de ningun tipo en tanto
no se sustituya el uso por uno de los admitidos como caracteristicos o
compatibles. La afectacion se extiende a toda la parcela en que esté ubicado
el uso disconforme.

d.2) No obstante lo anterior, en el caso de usos productivos inadecuados al
planeamiento, el Ayuntamiento podrd aceptar excepcionalmente obras de
consolidacioén o reestructuracion cuando no estuviese prevista la expropiacion
de la finca o demoliciéon del inmueble en el plazo de ocho anos, a contar
desde la fecha en que se pretendiese realizarlas y, siempre que la propiedad
suscriba que no suponen un incremento de su valor de expropiacion.

d.3) Se autorizardn obras de mera conservacion dirigidas a satisfacer los
requisitos bdsicos de funcionalidad, mejora de Ila eficiencia energética,
seguridad y habitabilidad de la edificacion en los términos establecidos en la
normativa de ordenacién de la edificacion, siendo posible la implantaciéon de
nuevos Usos siempre que no sean contrarios con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente.

d.4) ademds de las indicadas en el apartado precedente, pueden admitirse
obras de reforma y de mejora y cambios de actividad, siempre que la nueva
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obra o actividad no acentie la inadecuacion al planeamiento vigente ni
suponga la reconstruccion de elementos disconformes con el planeamiento.
d.5) En los supuestos de los nimeros anteriores, serdn autorizables en todo caso
medidas que permitan corregir los efectos adversos sobre el medio ambiente
de edificios e instalaciones existentes en situacidn de fuera de ordenacion.

d.6). No obstante lo senalado en los apartados anteriores, si algun edificio o
instalacién resultara disconforme con las previsiones del planeamiento y no
apareciera en la relaciéon expresa de construcciones calificadas fuera de
ordenacidn, el Ayuntamiento resolverd expresamente, de oficio o a instancia
de parte, sobre su situacion juridica, previa audiencia al interesado, bien
declarando el edificio en régimen de fuera de ordenacion o bien ordenando la
adecuacion de las previsiones del planeamiento por el procedimiento
correspondiente.

d.7). Las actuaciones permitidas en edificaciones en régimen de fuera de
ordenacion en base a lo dispuesto en los apartados anteriores no supondrdn en
caso alguno aumento de su valor a efectos expropiatorios ni de ejecucién del
planeamiento.

d.8). La declaracién de edificaciones en régimen de fuera de ordenacion,
tanto plena como parcial, se hard constar en el Registro de la propiedad de
acuerdo con la normativa que regula éste.

e) En los locales e instalaciones “fuera de ordenacion” en Grado 4, en el caso de
qgue las caracteristicas volumétricas o constructivas existentes vulneren la
normativa aplicable de seguridad, habitabilidad o salubridad publica, no se
concederd otra licencia que la de conservacion o mantenimiento en tanto
subsistan tales vulneraciones. Con cardcter excepcional, no se aplicard esta
restriccion de obras permitidas para aquellos edificios incluidos en el Catdlogo de
Edificaciones a Preservar.

f) En el espacio “fuera de ordenacién” en Grado 5, se permitird su uso actual en
fanto no se establezca ofro espacio con condiciones adecuadas y las
correspondientes autorizaciones de legislacion sectorial aplicable.

2. En caso de que se soliciten licencias para ejecutar obras en edificios a los que les
sea de aplicacidén la presente Norma Transitoria, el Ayuntamiento emitird un
pronunciamiento expreso sobre su situacion respecto a la ordenacién vy los tipos de
obras que estén permitidos, y en su caso podrd conceder la licencia solicitada dentro
de los limites expuestos anteriormente.

3. Esta Disposicion Transitoria referente al uso de instalaciones de cardcter
desmontable o fijo para la explotacién rural de la finca, cualquiera que sea su altura,
destinadas a la cria, cebo, engorde y/o estabulacion de ganado porcino intensivo,
resulta de aplicacidon a aquellas Instalaciones existentes con licencia de puesta en
funcionamiento vigente a fecha de aprobacién de la presente Modificacion, que
conservardn los derechos patrimonializados hasta dicha fecha.

3.5 SUSPENSION DE LICENCIAS

No obstante, y en base a lo establecido en el art. 130 del reglamento de

AREA DE URBANISMO, C/MONESCILLO, 2 13250 DAIMIEL Teléfono: 926 26 06 01 FAX: 926 26 06 47 | 30




o+

_..Q..'._

daimiel

AYUNTAMIENTO
{¢urbanismo)

planeamiento LOTAU, al conllevar la informacién puUblica la suspension de licencias
durante el proceso de modificacién de Planeamiento, se establece a continuacion el
detalle de las Unicas licencias que se verian afectadas por las modificaciones
propuestas en el presente documento:

Licencias para instalaciones rurales, desmontables o fijas, cualquiera que sea su
altura, destinadas a la cria, cebo y/o estabulacion de ganado porcino de nueva
instalacion.
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